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Bezirk Baden
AuBergewdhnliches Wohnungspaket
fUr Renditejager mit Airbnb Erfahrung

e SRS o e
Wohnen wie in der Toskana, ganzjéhriger Urlaubsflair!

Nahe dem Zentrum, aber doch in absoluter Ruhelage wurde dieses
auBergewoshnliche Anwesen, welches zu einer der éltesten Liegenschaft des Ortes zahlt,
in feinster Kleinarbeit in den letzten 20 Jahren wiederbelebt.

Dieses Wohnungspaket umfasst 5 Wohneinheiten im Wohnungseigentum mit einer
Wohnnutzflache von ca. 49,92 m? - ca. 126,61 m?, mit einer Gesamtnutzflache
von ca. 479,17 m? zzgl. 5 Kellerabteile sowie Terrassen und Garten zur Mitbenutzung.

Aufteilung

e Ca. 49,92 m® Garconniere mit gefinkelter optischer Raumtrennung im ErdgeschoB
e Ca. 89,79 m* Maisonette mit kleinen 2 m? Balkon im 1 Stock & DachgeschoB

e Ca. 95,75 m? groBzugige Maisonette im 1 Stock & Dachgeschol3

e Ca. 126,61 m* auBergewshnliche Maisonette vom ErdgeschoB ins DachgeschoB

e Ca. 117,50 m? wohlfuhl Steinhaus vom ErdgeschoB ins DachgeschoB

Alle Wohneinheiten wurden kreativ sowie funktionell Revitalisiert, komplett mébliert
ausgestattet, beinhalten Sanitaranlagen, wie Badezimmer mit Wanne/Dusche,
Handwaschbecken und Toiletten!

Weiteres stehen 5 Kellerabteile zur Verfigung!
Beheizt wird dieses prachtige Anwesen mittels Gasetagenheizungen.
In unmittelbarer Umgebung befindet sich eine Vielzahl von Heurigen, Restaurants,
Einkaufsmaoglichkeiten und Schulen. Die Sudautobahn ist binnen max. 5 Minuten zu erreichen.

Der Kaufpreis fur dieses einzigartige Anwesen betragt € 850.000,--
Unser Honorar betragt 3% des Kaufpreises zuzdglich 20% MwSt.
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