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... wir schau’n fiir Sie!

Immobilien &
Handels Ges.m.b.H

Baden — Leesdorf
ANLAGE-HIT

Dieses gepflegte und sudseitige Refugium hat eine Wohnflache von
ca. 45m? und befindet sich im 2. Liftstock in einem ruhigen und gepflegten Wohnhaus
in zentraler Lage Nahe der Badener Bahn!

Lichtdurchflutet verfugt dieses Eigentum Uber einen zentralen moblierten Vorraum,
Wohnzimmer mit franzosischen Balkon und offene, méblierte Kliche, Schlafzimmer mit
franzdsischen Balkon, Badezimmer mit Badewanne, Waschtisch und WM-Anschluss
sowie eine separate Toilette.

Die Boden wurden mit Parketten und Fliesen ausgestattet,
die Fenster sind mit AuBenjalousien versehen.

Ein groBes Kellerabteil sorgt fur gentigend Stauraum.
Ein KFZ Stellplatz ist im Kaufpreis inkludiert!
Beheizt wird diese Liegenschaft mittels Fernwarme. HWB 49,89 kWh/m?a

Vermietet bis 30.09.2028, mit einer derzeit Rendite inkl. Nebenspesen von 2,5%

Sehr gute Infrastruktur ist gegeben, diverse Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs,
Banken und o6ffentliche Verkehrsmittel wie Bus und Badener Bahn erreichen Sie in
unmittelbarer Nahe. 5 Minuten zur Padagogischen Hochschule.

Der Kaufpreis dieses ANLAGE — HIT’S betragt € 210.000.-

Unser Honorar betragt 3% des Kaufpreises zuziglich 20% MwSt.
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