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Charmante Eigentumswohnung mit verglaster Loggia
in ruhiger Lage von Baden - ANLAGEHIT

Zum Verkauf gelangt eine liebevoll gepflegte und 2020 modernisierte Eigenturﬁswoh nung
in ruhiger Lage von Baden, befindet sich in einer duBerst gepflegten Wohnhausanlage und
bietet ein behagliches Wohngefuhl mit angenehmer Atmosphare.

Das Apartment tiberzeugt durch eine gelungene Raumaufteilung, bietet ca. 43 m?
Wohnflache zuziglich der verglasten Loggia mit ca. 7 m?. Ein helles, groBzigiges Wohn-
und Schlafzimmer bildet das Herzstuck der Wohnung, wahrend die separate Kiche — 2020
vollstdndig erneuert — mit modernen Geraten und zeitgemaBem Design ausgestattet ist.
Das Badezimmer, ebenfalls 2020 revitalisiert, verfugt uber eine komfortable Badewanne
und stilvolle Ausstattung. Eine separate Toilette sorgt fur zusétzlichen Komfort.

Die Wohnung ist derzeit befristet bis 2028 vermietet und eignet sich daher ideal als
Kapitalanlage mitlaufenden Ertragen und Potenzial fur zukunftige Eigennutzung.

Die Betriebskosten belaufen sich auf rund € 226,89 inklusive Rucklage.

Ein Kellerabteil gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet praktischen Stauraum.
Der Energieausweis befindet sich in Arbeit!

Das Zentrum von Baden ist in etwa 15 Minuten zu FuB erreichbar, der Bahnhof in rund
10 Minuten. Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Apotheken und Naherholungsgebiete
liegen in unmittelbarer Umgebung.

Der Kaufpreis fur dieses Eigenheim betragt € 135.000, -

Unser Honorar betragt 3% des Kaufpreises zzgl. 20% MwsSt.

Sparkasse Pottenstein - IBAN: AT81 2024 5005 0005 7674 // Sparkasse Baden - IBAN: AT30 2020 5004 0014 0935 - FN 220675y - ATU-UID: 539 813 02



